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2. Dovody obstarania a spracovania aktualizacie

Dévody obstarania aktualizacie:

* Zmena socio-ekonomického a politického prostredia, ktora zmenila pohlad na spdsob vyuzivania
Uuzemia a z toho vyplyvajucu regulaciu,

» Potreba zosuladenia rozvoja Uzemia so su¢asnymi poziadavkami na Gzemie.

* Potreba vyplyvajuca zo zaznamenanych podnetov. Podnety boli vyhodnotené z hladiska ich

opodstatnenosti. Akceptovali sa len tie podnety, ktoré neboli v rozpore s kultdrnymi, historickymi,

spolo¢enskymi alebo ekologickymi danostami uzemia.

Potreba vytvorenia podmienok, ktoré umoznia realizovat vybrané zamery v Gzemi.

3. Vazby na vyssi stupen dokumentacie

Na zaklade podnetov bola spracovana Aktualizacia uzemného planu zéony A6 Bratislava, rok 2003.
Aktualizacia uzemného planu zéony A6 Bratislava, rok 2003 bola prerokovana v zmysle ustanoveni zakona
€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Na zaklade prerokovania dotknutej Uzemnoplanovacej
dokumentacie a vyhodnotenia jeho vysledkov bolo mestskym zastupitelstvom {Uznesenie mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.333/2004 zo dria 1. 4. 2004) schvalené V$eobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.2/2004 a VSeobecne zavazné nariadenie hlavného
mesta SR Bratislavy €.3/2004, obe s u¢innostou 1.maja 2004.

Pre rieSené Uzemie je podla celomestskej dokumentacie Aktualizacia uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 1993 definovana funkcia obcianska vybavenost, $port, verejna zelefi a prevazujuci
funkény profil vyhradena zeleri. VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €.2/2004
v sektoroch &. 3, 7b, 9a, 12, 13, 16 a72 meni ich funkéné vyuzitie z uvedenych funkcii na funkciu
malopodlazna bytova zastavba.

V$eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢.3/2004 sa vyhlasuje zavézna cGast
Aktualizacie Uzemného planu zény A6 Bratislava, rok 2003 vo vymedzenych sektoroch a zavazné
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb v tychto sektoroch.
Funkéné vyuZivanie jednotlivych lokalit, ktoré bolo uréené v Uzemnom plane zény A6 z roku 1985 v zneni
Aktualizacie Uzemného planu zény Siavin A6, rok 1994 a Aktualizacie uzemného planu zény A6
Bratislava, rok 2000 sa meni v sektore ¢.3 z funkcie zelef na funkciu byvanie, v sektore €.7b z funkcie
obc&ianska vybavenost na funkciu byvanie, v sektore ¢.9a z funkcie zelefi na funkciu byvanie, v sektore
C.12 z funkcie zelefi na funkciu byvanie, v sektore &.13 z funkcie zelefi na funkciu byvanie, v sektore &.16
z funkcie obcianska vybavenost na funkciu byvanie s doplfiujicou funkciou obc&ianska vybavenost a
v sektore €.56 z funkcie zelen na funkciu byvanie.
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V sekioroch &.3, 12, 13 a56 sa dopifiaju do zavdznych regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb regulativy, ktoré ustanovuji koeficient stavebného objemu
adruh oplotenia. V sektoroch €.3, 7b, %a, 12, 13, 16, 56, 72 a 84 sa ustanovujl zavdzné regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb.

4, Zakladné ciele rieSenia

Zakladnym cielom aktualizacie je vytvorenie nastroja pre usmerfiovanie rozvoja Gizemia, ktory by vhodnou
funkénou a priestorovou organizaciou napomohol:

o Formovat hmotovo-prigstorovl Struktiru na principoch kontinuity vyvoja a harmonizacie prostredia
v existujucej i buddcej zastavbe.

Uréovat a umiestiiovat funkcie vhodné pre Gzemie.

Stanovit prvky priestorového a funkéného usporiadania.

Navrhnit rieSenie technickej vybavenosti a dopravného rezimu.

Zosuladit vetky potreby a zaujmy v (izemi.

Aktualizacia uréuje cestu rozvoja Gzemia, urCuje podmienky pre vytvorenie vhodného obrazu uzemia,
uréuje podmienky pre vytvorenie vhodného Zivotného prostredia, stanovenim regulacie Gzemia na parcely.
0d vhodnosti regulacie a od jej dodrZiavania, zavisi vzhlad a vytvana hodnota (izemia. Aktualizacia nie je
len technickou Ulohou, ale je aj vytvarnou a estetickou tlohou.

Navrh regulativov zohladiuje kultirnu, spolocensk, socialnu a ekologickd situéciu v zone. Z tejto situacie
vyplyvajil poZiadavky na regulaciu vystavby, ktoré vytvaraji priestor pre zékladni koncepciu navrhu.
Regulécia je usmerfiovanie vietkych stavebnych aktivit podfa uréenych podmienok. Podmienky uréuji
spdsob vyuZivania izemia. Regulacia a jej pouZitie je popisané v navrhovej Casti. Zakladnou poZiadavkou
na regulaciu vystavby je dodrzanie v3etkych stanovenych zasad a kontrola ich pouZitia

5. Regulativy funkéného vyuZitia a priestorového a architektonického
usporiadania Gzemia, vratane limitov vyuZitia a élenenie izemia na sektory.

Aktualizacia izemného planu zony A Bratislava, rok 2003 metodicky pokracuje v Aktualizacii Gzemného
planu zény A6 Slavin z roku 1994 av Aktualizacii tzemneho planu zony A6 Bratislava z roku 2000.
Uzemie zony je rozdelené na sektory Sektor je Uzemna ;ednotka obsahujlca prvky s vlastnostami
a znakmi, ktoré ich prirodzene spajaju do jedného celku. Sektor mdze byt zloZeny aj z prvkov réznych
vlastnosti, ato ¢o ich spaja, je silny vplyv jedného z nich. Prvky su kategorie Uzemnej jednotky, ktoré
vytvarajlt hmotovo-priestorovy aideovy obraz (zemia. Medzi najdolezitejSie kategorie patria: priroda
s ekologickymi danostami a s hmotovo-priestorovym pdsobenim terénu, kultarno-historicka a sociologicka
situacia v izemi, funkéna napii Uzemia, architektonické objekty s bmotovo-priestorovym priemetom do
Uzemia, vlastnicke vztahy v izemi, pdsobenie Gzemia na okolie, dopravn a inzinierska situécia v izemi.
Regulécia celého Uzemia je potom robena cez regulaciu jednotlivych sektorov. Rozdelenie Uzemia na
sektory umoziuje, aby sa Gzemie mohlo ako celok rozvijat.

Regulacia funkéného vyuZzitia a priestorového usponadanra (izemia sa v sektoroch robi

pomocou nastrojov regulacie.

Funkéné vyuZitie:

Regulacia funkéného vyuzitia je uréena funkciou. Funkcia vyjadruje spdsob vyuZivania izemia. V Gzemi
su funkéné plochy vymedzené podla prevladajicej funkcie. V sektoroch, v ktorych sa umoziiuje pouzitie aj
inych funkcii, je zastupenie previadajlcej funkcie percentuéine vyjadrené. V izemi s zastipené fukéné
plochy byvania, plochy obgianskej vybavenosti, plochy zelene a plochy 3portového zariadenia. Uvadzané
s0l aj funkcie, ktorych pouZitie je v sektoroch nepripustné.

Priestorové usporiadanie:

Priestorové usporiadanie vyjadruje zasady, podfa ktorych sa modze v sektoroch postupovat pri
rekondtrukciach, pristavbach a novostavbach., Zasady su stanovované vSeobecne pre cely sektor,
v pripade potreby sa stanovuju konkrétne pre urcité miesto sektora alebo pre parcelu. Vieobecne plati
zasada, Ze sa hmotové rieSenie a priestorova skladba navrhovanej zastavby musi prisposobit charakteru
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avlastnostiam konkrétneho (Gzemia, sjeho prirodnymi danostami asjeho architektonickou
a urbanistickou situaciou. Zastavanost, vydku zastavby, hmotovopriestorovi a architektonickt formu je
potrebné preverit aposudit. Nawvrh priestorového usporiadania sa uskutoCfiuje prostrednictvom
nasledujlcich regulaénych prvkov.

Typologicky druh zastavby sa ur8uje pre jednotlivé sektory. PouZitie typologického druhu je viazané
na minimalnu stavebn( parcelu. Pre potreby zony, v kiorej previadaji obytné typologické druhy, bol
zavedeny druh bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily, ktory charakterizuje v uzemi velmi
rozSiren( formu zastavby, tvoriacu prechod medzi rodinnym domom a bytovym domom.

V3eobecne stanovena regulacia pre obytné typologické druhy, ak nie je uréena inak v regulécii
konkrétneho sektoru:

Rodinny dom - Maximéalna podlaznost 2+1 {plocha utipeného podlazia tvori polovicu plochy
predchadzajliceho podlazia), podet bytov 1-3, minimalna stavebna parcela 6 arov. Rodinné domy
mdzu byt samostatne stojace.

Bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - Maximalna podlaznost 3+1, poget bytov 4-9, minimélna
stavebna parcela 8 arov.

Typologické druhy obdianskej vybavenosti:

Stavby pre administrativu, Skolstvo, vychovu, kultiru, zdravotnictvo, Sportové stavby, stavby pre
rekreaciu, prechodné ubytovanie, obchod, sluzby a stravovanie.

Minimaina stavebna parcela je plocha parcely uréena na zastavbu. Jej velkost zavisi od pouZitych
typologickych druhov aod charakteru sektora. V pripade, ak vznika nova parcela reparcelaciou,
musia mat vSetky parcely z ktorych vznikla, velkosti minimainej parcely a musia byt na nich dodrzané
regulativy.

Maximalna stavebna parcela je Cast z plochy parcely, ktora sa pouZije na vypocet zastavanej plochy
objektom. Pre celu zénu je stanovena maximalna stavebna parcela 15 arov.

index zastavanej plochy objektom je pomer zastavanej plochy vSetkych objektov na parcele,
k celkovej ploche parcely.

index spevnenej plochy je pomer spevnenej plochy na parcele, k celkovej ploche parcely. Spevnena
plocha je plocha nekrytych schodov, teras, chodnikov, pristupovych komunikécii a prvkov zahradnej
architektary. Ak spevnené plochy maji vodopriepustny charakter, zapo€itavaju sa polovicou zo svojej
celkovej plochy. Spevnené plochy dostaneme odpocitanim zastavanej plochy objektom a prirodnej
plochy od celkovej plochy parcely.

Index prirodnej plochy je pomer celej prirodnej plochy zelene na parcele, k celkovej ploche parcely.
Koeficient stavebného objemu udava, kofko m3 stavby je pripustnych umiestnit na 1 m2 plochy
pozemku uréenej na zastavanie, v sulade so stanovenym indexom zastavanej plochy objektom.
Maximalna podlaznost vyjadruje najvy3si pripustny pocet nadzemnych podlaZi zastavby. Umoziiuje
sa pouzitie ust(peného podlaZia, prifom plocha utipeného podlazia tvori polovicu plochy
predchadzajliceho podlazia. Podkrovie je v zone ekvivalentom ustipeného podlazia, to znamena, Ze
vade tam kde sa umoZiiuje pouZitie ustipeného podlaZia, mdZe sa miesto neho pouZit podkrovie. Ak
sa pouzije podkrovie v zéstavbe bez ustipeného podlaZia, znizi sa dovolené podlaznost o jedno
nadzemné podiazie. Podkrovie mbZe maf maximélne jednu GOrovedt vyuZitia. Podet podzemnych
podiazi vnimatefnych nad terénom vyplyva z konkrétnej terénnej konfiguracie. V pripade, ak stcet
nadzemnych a podzemnych podlazi vnimanych nad terénom bude v&ESi ako tri, musi byt dalSie
podiazie ustipené.

Stavebna ¢iara vymedzuje hranicu, za ktord nesmie presahovat stavebny objekt svojim objemom
nad upravenym terénom. Stavebné iara sa vytyCuje od najblizSej priliehajticej hrany komunikécie.
V stavebne stabilizovanych (izemiach st stavebné &iary odvodené od existujucej zastavby.
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Zelen:

Vyjadruje zasady, ktoré urCuji ako sa ma narabat so zelefiou. Zasady st stanovované vieobecne pre
cely sektor a ich konkretizacia vyplyva z existujucej situacie, ktora sa musi repektovat.

Doprava:

Komunikécie a ich kategdrie su vyjadrené vo vykresoch regulativov izemia, alebo vo vykrese dopravy.
V3eobecne plati pre celd zonu zasada, podfa ktorej sa maju pouZivat minimalne Sirky vozovkovej &asti.
Staticka doprava:

Pre celli z6nu plati z&sada, Ze potreby statickej dopravy sa musia riesit na vlastnom pozemku. To
znamend,ze garaze alebo parkovanie je potrebné umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze mézu byt
umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapogitavaju sa do zastavanej plochy
objektom.

Potreba spracovania projektovej dokumentacie pristupovej komunikacie atechnickej
infrastruktary k Gzemnému konaniu;

K izemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu je potrebné spracovat projektovl dokumentaciu
pristupovej komunikacie atechnickej infrastruktry. Zabezpelit vydanie Uzemného rozhodnutia na
pristupovli komunikéciu a technickd infrastruktiru k stavbe pred vydanim Gzemného rozhodnutia na
vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikacni siet spristupnit zjazdnymi
chodnikmi s moznostou modifikacie rieSenia trasovania.
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